
Положение о характеристиках планируемого развития территории, в

том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства и

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур и объектов, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

Проект планировки территории и проект межевания территории земельного участка с кадастровым номером 01:06:2500015:3, расположенного по адресу: Респ. Адыгея, р-н Теучежский, км. 1353 + 350 м. слева автомагистраль М-4 "Дон" (далее – проектная документация, проект, документация по планировке, документация) разработана в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Исходные данные:

1. Земельный кодекс Российской Федерации;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации;

3. Приказ Федеральной службы государственной регистрации,

кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор);

4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

5. Генеральный план муниципального образования «Пчегатлукайское сельское поселение» (далее – Генеральный план);

6. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Пчегатлукайское сельское поселение» (далее - ПЗЗ);

7. Нормативы градостроительного проектирования сельских поселений муниципального образования «Теучежского района», 

8. Топографический план земельного участка
Целями разработки проектной документации являются:
-    повышение эффективности использования поселковой территории,

- достижение оптимального решения по размещению некапитальных сооружений ,

- обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека

- определение характеристик и очерёдности планируемого развития территории.

Документация по планировке территории разработана на основании

материалов Генерального плана и ПЗЗ, а также с учетом существующей планировочной структуры 

В административном отношении проектируемая территория находится в западной части х Казазов слева автомагистрали М-4 "Дон"

Площадь территории проектирования составляет 1785кв.м
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Пчегатлукайское сельское поселение», утвержденными Приказом Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 11.07.2024 года №112, испрашиваемый земельный участок находится в зоне объектов транспортной и инженерной инфраструктур – ТР.602.
Зона объектов транспортной и инженерной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития комплексов объектов транспортной инфраструктуры, инженерных сооружений, связанных с обслуживанием технологических процессов жизнеобеспечения. Правовые условия эксплуатации этих видов деятельности регламентируется законодательством о технических регламентах, действующими нормативами, регулирование которых осуществляется уполномоченными органами государственной власти.

Сооружения инженерной инфраструктуры разрешаются во всех зонах, при соблюдении норм СНиП, СанПиН, тех регламентов в качестве самостоятельного объекта или дополнительного вида разрешенного использования к основному.

Таким образом, данным проектом реализуются мероприятия по добору  неразграниченной земли из состава зоны инженерной инфраструктуры ТР.602 к земельному участку с кадастровым номером 01:06:2500015:3 для её дальнейшего освоения (возведение некапитальных беседок для отдыха граждан ,обустройство тротуаров к беседкам)
Документация разработана в соответствии с действующими строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами.

Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения в проекте не предусмотрено.

Баланс проектируемой территории.
	№п.п
	Территория
	Ед.

изм.
	Проектное решение

	
	
	
	площадь
	%

	1
	Территория в границах

проектирования
	кв.м
	1785
	100

	2
	ЗУ 01:06:2500015:3
	кв.м
	900
	50.42

	3
	неразграниченные земли из состава зоны инженерной инфраструктуры ТР.602
	
	885
	49.58

	4
	Площадь тротуаров
	кв.м
	160
	8,86

	5
	Площадь беседок
	кв.м
	48
	2,69


Доступ к земельному участку, рассматриваемому в документации, планируется организовать через территорию общего пользования 
В границы подготовки проекта планировки земельного участка   попадают следующие зоны с особыми условиями использования территории:

- Охранная зона ВЛ-35 кВ «Водохранилище - Адыгейская», входящая в состав электросетевого комплекса ПС-35/10 кВ «Саратовская» с прилегающими ПС и ВЛ
- Санитарно-защитная зона для реконструируемого объекта АЗС ИП Панеш Бислана Батырбиевича, расположенного по адресу: Республика Адыгея, Теучежский район, а. Пчегатлукай, ул. Ленина, 45 (на 1353 км + 100 м, а/м М-4 "Дон"),
-Приаэродромная территория Аэропорта Краснодар Пашковский (KRR) и аэропорта Энем 15км

-Придорожные полосы автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-4 «Дон» Москва - Воронеж - Ростов-на-Дону - Краснодар - Новороссийск на участках км 1340+800 - км 1353+400, км 1353+400 - км 1362+300, расположенных в границах Теучежского района, Адыгейского городского округа Республики Адыгея

В районе территории проектирования отсутствуют объекты культурного наследия и особо охраняемые природные территории, территории лесничеств.

 
Территория проектирования не граничит с территориями, на которые разработаны проекты межевания.
Положение об очерёдности планируемого развития территории

1) Постановка на государственный кадастровый учет обеденённого земельного участка 
    2) Возведение беседок и устройство тротуара к ним

Текстовая часть проекта межевания территории.
Проект планировки территории и проект межевания территории земельного участка с кадастровым номером 01:06:2500015:3, расположенного по адресу: Респ. Адыгея, р-н Теучежский, км. 1353 + 350 м. слева автомагистраль М-4 "Дон" (далее – проектная документация, проект, документация по планировке, документация) разработана в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Целью проекта Межевания  является реализация принятых решений в  документации по планировке (проекта планировки) осваиваемой территории для размещения объектов в соответствии с действующим Градостроительным кодексом РФ и законодательными актами в части вопросов территориального планирования.

В соответствии со ст.42 Градостроительного кодекса подготовка проекта межевания осуществляется для: 

-Установления границы перераспределения, добора неразграниченной земли к земельному участку с кадастровым номером 01:06:2500015:3
Характеристики земельного участка с кадастровым номером

Кадастровый номер: 01:06:2500015:3
Адрес: Респ. Адыгея, р-н Теучежский, км. 1353 + 350 м. слева автомагистраль М-4 "Дон"

Площадь уточненная: 900 кв. м
Статус: Ранее учтенный
Категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

Разрешенное использование: Общественное питание

Характеристики Добираемого земельного участка из состава неразграниченных земель  
Территория кадастрового квартала 01:06:2500013

Расположенная в территориальной зоне ТР-602

Площадью 885 кв.м
На чертеже межевания показаны:

- Границы земельных участив сведения о которых содержатся в ЕГРН 
- Границы объединённого земельного участка 01:06:2500013 с неразграниченными землями территориальной зоны ТР-602

	Экспликация земельных участков
	Неразграниченные земли 

	н.п
	Кадастровый номер
	Площадь участка  до перераспределения кв.м
	Площадь участка кв.м
	Территория кадастрового квартала 01:06:2500013
Расположенная в территориальной зоне ТР-602 

	1
	01:06:2500015:3
	900
	1785
	885


Минимальная (максимальная) площадь  земельного участка - 600 – 5000 кв.м
Площадь образованного земельного участка составляет 1785 кв.м, что соответствует градостроительным регламентам для вида использования вида использования Общественное питание Минимальная (максимальная) площадь  земельного участка - 600 – 5000 кв.м
Доступ к образуемому земельному участку осуществляется  посредством земель общего пользования.
Границы публичных сервитутов в данном проекте отсутствуют. 
В границы образуемого земельного участка   попадают следующие зоны с особыми условиями использования территории:

- Охранная зона ВЛ-35 кВ «Водохранилище - Адыгейская», входящая в состав электросетевого комплекса ПС-35/10 кВ «Саратовская» с прилегающими ПС и ВЛ
- Санитарно-защитная зона для реконструируемого объекта АЗС ИП Панеш Бислана Батырбиевича, расположенного по адресу: Республика Адыгея, Теучежский район, а. Пчегатлукай, ул. Ленина, 45 (на 1353 км + 100 м, а/м М-4 "Дон"),
-Приаэродромная территория Аэропорта Краснодар Пашковский (KRR) и аэропорта Энем 15км

-Придорожные полосы автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-4 «Дон» Москва - Воронеж - Ростов-на-Дону - Краснодар - Новороссийск на участках км 1340+800 - км 1353+400, км 1353+400 - км 1362+300, расположенных в границах Теучежского района, Адыгейского городского округа Республики Адыгея

В районе территории проектирования отсутствуют объекты культурного наследия и особо охраняемые природные территории, территории лесничеств.

 
Территория проектирования не граничит с территориями, на которые разработаны проекты межевания.
_________________
